UCHWALA NR XXXI1/209/16
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 19 grudnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozimek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z
2016 r. poz. 446 i 1579 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2016 r. poz 1610 )
Rada Miejska w Ozimku uchwala co nastepuje:. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty
samorzadowej Gminy Ozimek wprowadza si¢ nastgpujace zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ozimek.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ozimek,

4) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe przebywajaca na terenie gminy sktadajaca pisemny
wniosek o najem, zamiang¢ lokalu, dotaczenie wolnego pomieszczenia, przedluzenie najmu lokalu
oraz uprawnionego do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego nakazujacego cksmisje
z dotychczas zajmowanego lokalu,

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
9 ustawy,

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej zgodnie z art. 94
ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych,

8) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ciato doradcze i opiniodawcze powolane przez
Burmistrza Ozimka.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ jedng z
nastepujacych sytuacji:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy nie przekracza 5 m2, a w przypadku gdy przynajmniej jedna z o0sob
prowadzacych wraz z wnioskodawcg gospodarstwo domowe jest dzieckiem legitymujacym si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci obowigzujacym do ukonczenia przez niego 16 roku zycia, badz osoba
niepelnosprawna w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie odrgbnych
przepisow — 8 m2,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczenia przeznaczonego na pobyt staty ludzi,
potwierdzone orzeczeniem wiasciwego organu,

3) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory ze wzgledu na kondygnacje, wyposazenie techniczne,
powierzchni¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego
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wieku, schorzen narzadow ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 3. Lokal moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony wnioskodawcy nie majagcemu zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktérego $redni miesiecczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku oraz miesigcu zaproponowania takiego lokalu
nie przekracza kwoty:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 200% najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 150% najnizszej emerytury.

§ 4. Lokal socjalny moze by¢ wynajety na czas oznaczony wnioskodawcy, ktory nie ma tytutu prawnego do
lokalu i ktorego $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie
ostatnich 6 miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku oraz w miesigcu zaproponowania lokalu nie
przekracza kwoty:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 100% najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 75% najnizszej emerytury.

§ 5. Umowe najmu lokalu socjalnego po uptywie oznaczonego w niej czasu, mozna przedhuzy¢ na wniosek
najemcy na kolejny czas oznaczony jezeli dochody wnioskodawcy w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku o zawarcie nowej umowy na ten lokal, nie przekraczaja wigcej niz o 20% kwoty
okreslonej w § 4 dla gospodarstwa jednoosobowego i o wigcej niz 10% dla gospodarstwa wieloosobowego.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. O obnizenie czynszu mogg si¢ ubiega¢ najemcy, ktorych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke
czynszu, nie przekracza kwoty 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i kwoty 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Czynsz moze zosta¢ obnizony w nastepujacych wysokosciach:
1)o 50 % dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa

domowego / jedno lub wielorodzinnego/ jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o
obnizke,
2) 0 25% dla najemcow, ktory Sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego/
jedno lub wielorodzinnego / jest wyzszy niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.
3. Stawka czynszu najmu dla lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony moze by¢ maksymalnie
obnizona do poziomu stawki czynszu dla lokali socjalnych wyznaczonych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial S.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje nastepujacym
wnioskodawcom, nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajgcym warunki okreslone w

§3:

1) pozbawionym lokalu na skutek klesk zywiotowych i nie posiadajagcym tytutu prawnego do innego lokalu, w
ktérym moga zamieszkac,

2) zamieszkujacym w lokalach lub budynkach mieszkaniowego zasobu gminy i posiadajacym umowy na czas
nieoznaczony — przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy lub sprzedazy,

3) bedacymi osobami niepelnosprawnymi w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem wydanym na
podstawie odrgbnych przepisow,
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4) zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy okreslonych w §2,

5) zamieszkujacych w lokalu socjalnym, do ktérego po uptywie czasu, na jaki byta zawarta umowa najmu, nie
moga uzyskaé przedtuzenia umowy na kolejny okres z powodu przekroczenia kryterium dochodowego,
spetlniajacym warunki do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje wnioskodawcom, nie majacym
tytutu prawnego do lokalu i spetniajacym warunki okreslone w §4, ktorzy opuscili placéwke opiekuncza lub
rodzing zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci.

§ 9. W pozostatych przypadkach nie wymienionych w § 7 i § 8, przy zawarciu umowy najmu na czas
nieokre§lony podstawowym kryterium kolejnosci zawarcia umowy najmu jest data zlozenia wniosku przez
osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozimek
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktérymi sg zawarte umowy na czas
nieoznaczony moga za zgoda wynajmujacego dokonywaé¢ zamiany tych lokali na:

1) inne wolne lokale pozostajace w dyspozycji wynajmujacego,
2) wzajemna zamian¢ mieszkan po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Niedopuszczalne sg zamiany, o ktorych mowa w ust.1 jezeli; ktorykolwiek z wnioskujacych o zamiane
najemcOw zalega z zaplatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, a nie ureguluje tej zaleglosci przed
zawarciem umowy najmu zamienianego lokalu.

§ 11. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na inny lokal spoza tego
zasobu moze nastgpi¢ w sytuacji gdy:

1) wnioskodawcy lub ich matzonkowie nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie
Gminy Ozimek,

2) zamiana nie doprowadzi do przeludnienia lokalu ( mniej niz 8m2 powierzchni mieszkalnej na osobg¢)
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) strona zamieszkujagca w lokalu nalezagcym do mieszkaniowego zasobu Gminy ma zaleglosci w oplatach
czynszu i innych optatach mieszkaniowych,

4) strona zamieszkujaca w lokalu spoza mieszkaniowego zasobu Gminy posiada pisemng zgode
wynajmujacego i (lub) tego lokalu, oraz zas§wiadczenie o nie zaleganiu z oplatami mieszkaniowymi.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Wnioski o najem lokali sg przyjmowane przez Burmistrza Ozimka.
2. We wniosku o najem lokalu wnioskodawca zobowigzany jest podac:
1) dane meldunkowe,
2) dane o zajmowanym dotychczas mieszkaniu,
3) dane o dochodach rodzinnych,
4) imiona i nazwiska wszystkich os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego,

5) o$wiadczenie, ze nie jest gldwnym najemca jak rowniez nie jest wlascicielem innego lokalu mieszkalnego
lub budynku,

6) Oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie przetwarzanie i publikowanie danych osobowych,

7) Uzasadnienie wniosku.
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3. Burmistrz Ozimka sporzadza i aktualizuje list¢ osob oczekujacych na mieszkanie wg kolejnosci
sktadania wnioskéw wraz z okresleniem ilosci 0os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego. Lista ta
jest jawna i podlega upublicznieniu w sposodb zwyczajowo przyjety w Gminie Ozimek.

4. Wnioski o najem lokali wymagaja aktualizacji i podtrzymania w okresach nie dluzszych niz 2 lata; w
przeciwnym wypadku wnioski bedg usuwane z listy oczekujacych i nie beda przedmiotem dalszego
rozpatrywania.

5. Osoby, ktére dwukrotnie odmowily zawarcia umowy najmu wskazanego jej lokalu, odpowiedniego do
ilosci 0sob majacych w tym lokalu zamieszka¢, beda usuwane z listy 0sob oczekujacych na mieszkanie.

§ 13. 1. Burmistrz Ozimka, w celu poddania spraw rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych kontroli spotecznej, zarzadzeniem powotuje Komisje Mieszkaniowa, w sktad ktorej wchodza
osoby sposrod pracownikoéw: Urzedu Gminy i Miasta Ozimek, Osrodka Integracji i Pomocy Spotecznej
w Ozimku, Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotki z o.0. w Antoniowie oraz
radnego Rady Miejskiej w Ozimku. Kadencja Komisji Mieszkaniowej trwa 4 lata.

2. Burmistrz Ozimka ustali i wywiesi w widocznym miegjscu informacj¢ o dniu i godzinie comiesi¢cznego
przyjmowania stron w sprawach zwigzanych ze skierowaniem do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. W przyjmowaniu stron moga uczestniczy¢ cztonkowie Komisji
Mieszkaniowej powotanej przez Burmistrza.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 14. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? w mieszkaniowym zasobie gminy moga byc¢
wynajmowane wnioskodawcom prowadzacym wieloosobowe gospodarstwa domowe skladajace si¢ co
najmniej z 5 0s6b i spelniajagcym kryteria okreslone w § 3.

Rozdzial 9.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce mogg ubiegaé si¢
o zawarcie umowy najmu tego lokalu, oile zamieszkiwaly faktycznie za wiedzg wynajmujacego
z dotychczasowym najemca przez okres co najmniej 5 lat, poprzedzajacy date opuszczenia przez niego lokalu.

2..Nie mogg uzyska¢ umowy najmu osoby, ktére posiadaja tytul prawny do lokalu, w ktorym moga
zamieszka¢ oraz ktérych dochody przekraczajg kryteria okreslone w § 3 dla lokalu wynajmowanego na czas
nicoznaczony i w § 4 dla lokalu socjalnego oraz nie sptacily ewentualnego zadluzenia pozostawionego przez
dotychczasowego najemce.

Rozdzial 10.
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe

§ 16. Uchyla si¢ zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/149/08 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 18 lutego
2008r w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2008-2012
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 26 poz. 953 z dnia 15.04.2008r).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Kleszcz
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